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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Hodasz Nagykozség 025/37 hrsz-G kilteruleti ingatlanon az épittetd (Eggs-Coop Kft.) egy Uj,
nagylétszamu baromfi tenyész telepet kivan létesiteni. Ezért az ingatlanon baromfi istallok és
kiszolgalé épitményeiket kivanja létesiteni. A tervezési terlleten belll, tobb telek
0sszevonasaval kerul kialakitasra a telep befogadasara tervezett ingatlan.

Az els6dleges tervezéssel érintett terlletek a 027/2 hrsz-G Ut - 025/4 hrsz-0 Gt - 026 hrsz-u Gt
- 068/7 hrsz-U Ut - 068/1 hrsz-G Gt - 024 hrsz-G Gt altal hatarolt telektombon beldl
helyezkednek el.

Atnézeti helyszinrajz

HELYSZINRAJZ M 1:1000

Hodasz, kiilteriilet 025/37 Hrsz

Ovezeti besorolas: Kio-mii
Kilénleges mezogazdasagi izemi teriiet

Helyraizi szém: 025/37
Tolok terdlete: 59 309m?
Beepitettseq:13 458,79 22,69%<40%
Epitménymagassag:3,94m<0,00m
Zoldfelilet: 68,53%

Beépitési mod: szabadon &ll6

30m3 akna:
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1.2. A hatalyos telepulésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A teleplilés kozigazgatasi terlletére a:
e 49/2010. (VII.17.) KT. szdmO hatarozattal jovahagyott, Hodasz Nagykozség
Telepuilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatdlyos;
e 12/2010. (VII.17.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott, Hodasz Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabdlyozdas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentadcié jogszabalyi meghatarozottsagai, a véleményezési eljaras tipusa

A modositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.
A 66.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszkoz médositasanak egyeztetése altalanos
eljaras szerint térténik, mivel:

- Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel jaro,
uj épitési ovezet kialakitasa torténik.

A fenti elGirasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljaras altalanos eljarasként folytathato le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési terilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Hoddsz Nagykozség az Eszak-Alfoldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Matészalkai jarashoz tartozo telepiilés. A Nyirség keleti részén helyezkedik el, Nyirbator és
Matészalka kozott. Mindkét varostdl kozel azonos tavolsagra fekszik 13 km.

A vasuton és kozuton egyarant jol megkozelithetd. Legfontosabb kodzuti megkozelitési
utvonala a 471-es f6ut, amely a déli részén huzédik. Kdézpontjdban a 4917-es Gt halad at.
Vasluton a 110 -es szdmu Debrecen-Nyirbator-Matészalka vasutvonal és a 113-as szamu
Nyiregyhdza-Matészalka-Zahony vasutvonal érinti, melynek k6zos itteni megallasi pontja van.

Atnézeti rajz
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A tervezett fejlesztés kulterlleten a telepuilés észak részén a 027/2 hrsz-U Gt, 025/4 hrsz-a ut,
026 hrsz-0G Ut, 068/7 hrsz-u ut, 068/1 hrsz-u Ut, valamint a 024 hrsz-0 Ut altal hatarolt teriletre
kerilt tervezésre.

Nyirbétor
Tiborszallds

Nyiradony
Hammashegyalja
Nyirdbrany .

O » Baia Mare (Nagy
Debrecen 105 Satu Mare (Szatr
Oradea (Nagyva
Jibou (Zsibo)
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2.2. Telepllésszerkezeti terv

A telepuilés kozigazgatasi tertletére a 49/2010. (VIII.17.) KT. szamu hatérozattal jévahagyott,
Hodasz Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatdlyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jeldléssel)
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(Forrds: Hoddsz Nagykézség Onkormdnyzata)
A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant dvezetekbe tartozo teriileteket érint:

- mezOgazdasagi altalanos terilet — szanté (M4)
- mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet — gyep (Mkor)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi terlletére a 12/2010. (VIII.17.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Hoddsz Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivagata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jel6léssel)
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A hatalyos HESZ, dvezetre vonatkozé el8irasai:

,12. 6.
A mezbgazdasdgi teriilet
(1) Hoddsz mezégazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az
ezekkel kapcso- latos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezdgazdasdgi
termelés), illetbleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti
tagoldéddsdt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az alabbiak szerint:
-a., Md jelti, dltaldnos évezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény
elhelyezhetd, mig
-b., MKor jel(i, névénytermesztésre szolgdlo évezetében az dllattenyésztés épitményei
sem helyezheték el,
-c., MK jelii kertes 6vezetben /jellemzéen a kordbbi zdrtkerti teriiletek/ teriilet,
épitmények kéziil csak a mezbgazdasdgi kertes mliveléshez sziikséges gazdasdgi
épitmények helyezhetdk el.
(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos évezetben (Md)
a., Az évezetben jellemzben az el6z6 mezbégazdasdgi évezetbe sorolt, természeti
védelem alatt nem dlld, és mdshovd nem sorolt mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.
b., Az 6vezetbe esé telkeken / kivéve az 6koldgiai hdlézat és a csatorndk partja és a
belteriilet kézé esé zéldteriileteket, ahol semmilyen éplilet és épitmény ujonnan nem
épithetd és létesithetd / a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei és lakdépliletek helyezhetdk el
az aldbbiak szerint:
1., Gazdasdgi épliletek:
1.1 sz616, gytimélcsds, intenziv kertmdvelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb

1 hektdr,
1.2 szdnto, kert, legelS (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5
hektdr,

1.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet miivelési dg teriiletén épiilet nem helyezheté el.
2., Lakoépiilet:
2.1 52616, gyiimdélcsés, intenziv kertmiivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb
10 hektdr,
2.2 szdnto, kert, legel6 (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 15
hektdr,
2.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet mdivelési dg teriiletén nem helyezheté el.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m*-t,
birtokkézpont telkén a 30 %-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a,
de legfeljebb 150 m2 épithetsé be. A 150 m2- épiiletet meghalado beépitett terlilet(i
Természetvédelmi és természeti terlileten uj birtok- kézpont nem alakithato ki.
d., A telken az éplileteket a szabadon dllé beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10
méter eld-, oldal- és hdtsdkert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A telken beliil a szomszédos telekhatdrral pdrhuzamosan minimum 10 m
sdvszélességben telken beliili erdésdv létesitését elé kell irni, a haszndlatba vételi
engedélyig pedig a tulajdonos kételezettségével azt meg kell valdsittatni.
e., Ondllé lakdépiiletet 30-45B-os hajldsu magas tetével kell fedni,
épitménymagassdga legfeljebb 3,0 m lehet.
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f., Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m2, és a telekteriilet 20 %-a, és

2., utélag sem alakithatd éndlld telekké, ha a megosztds kbvetkeztében az épitési

elGirdsoknak nem felel meg.
g., Az dvezet teriiletén sem a f6-és mellékut épitéséhez, sem egyéb téltéshez,
épitményhez nem alakithato ki anyagnyeré bdnyatelek, ha annak teriilete nem haladja
meg az 5 hektdrt, és a bdnya- telek rekultivdcidja az eredeti terepszint biztositdsdra nem
garantdlhatd. Az igy kialakitott telken a bdnydszattal kapcsolatos felvonuldsi épiiletek
és berendezések nem helyezhetébk el. Ezeket a teriileteket a bdnydszat befejezése utdn
azonnal rehabilitdlni kell. A bdnydszatot felvdlto teriilet- haszndlat és épités csak a
teriilet rehabilitdcidja utdn engedélyezheté.
h., A didléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az 6nkormdnyzat
(hatdrozatban) az ut mentén védd fasor telepitésére kételezheti.

(3) A meglévé Klo-mii /mezbgazdasdgi- lizemi/ teriileteken a meglévé telek beépitésekor a 8.
§. elGirdsait is alkalmazni kell.

(4) Nem lehet épitési telket kijeldlni és azt beépiteni a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletein,
kivéve a terv szerinti haszndlatba vételt.

(5) Ahol a terv mez6gazdasdgi teriiletén tanya és farmgazdasdg céljdra épitési telek, vagy
teriilet alakithato, ott az Md 6vezetben csak , kistermelSi” mértékii dllattartds és az ehhez
sziikséges épitmények engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el.

(6) A nagykézség Md dvezetlii mezégazdasdgi teriilete bdrhol erdésithets, védd-, vagy
gazdasdgi rendeltetésii erdéteriiletként felhaszndlhato (kialakithatd) a terv modositdsa
nélkiil, az egyéb vonatkozo eldirdsok betartdsdval.

(7) Mezégazdasdgi kertes (MK) 6vezetben

a., Az 6vezetbe a kordbbi zdrtkertek mds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.
b., Az éOvezet teriiletén az dllattartds és névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdarolds épitményei, illetéleg az azokat kiszolgdlo melléképiiletek
helyezheték, az aldbbi feltételekkel:
1., A 720 m2-t el nem éré teriiletii telken épitmény nem helyezheté el.
2., A 720-1500 m2 kézétt teriiletnagysdgu telken egy gazdasdgi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el, de csak akkor, ha a telek sz4l6,
gylimélcs, vagy kert miivelési dgban van nyilvantartva.
3., Az 1500 m2-t meghaladd teriiletii telken legfeljebb 2 gazdasdgi épitmény
(éplilet vagy pince) helyezheté el, ha a telek sz616, gyiimélcsés vagy kert miivelési
dgban van nyilvdntartva.
4., lakoéplilet nem épitheté.
5., Szdntd, gyep, nddas miivelési dgu telek, vagy telekrész nem épitheté be.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3 %- dt, és a beépitett tertilet
a 300 m2-t sem
kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es elGkerttel.
e., Ujonnan legfeljebb 3 m épitménymagassdgu gazdasdgi épiilet helyezhetd el. Az
épliletet 30-45°-0s hajldsszégd, jellemzéen az utcdra meréleges gerincii nyeregtetével
kell kialakitani, és a tet6témeg 1/2-e lehet 6sszetett tetd is.
f., Az 6vezetben dllattartd épiilet csak akkor helyezheté el, ha lakdépiilet is van mdr, és
a mégétt, és csak a sajdt sziikségletnek megfelel6 szamu haszondllat tartdsdra, és
legfeljebb 15 m? beépitett nettd teriilettel.
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g., A mezbégazdasdgi kertes teriileten 0,5 m-t meghaladd terepszint vdltozds nem
engedélyezhetd, kivéve ha a viziigyi hatdsdg a belvizrendezés miatt azt kiilbn nem
engedélyezi, vagy el6 nem irja. A fenti megvdltoztatott terepszint a telek maximum 10%-
dn, és a szomszédos telket, annak kialakult terepszintjét nem érintéen térténhet.
(8) Mezbégazdasdgi korldtozott haszndlatu 6vezet (MKor)
a., Az dvezetbe jellemzéen a természeti védelem dltal érintett, illetéleg a csatorndk
kézvetlen kérnyezetének teriiletébe esé korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletek
tartoznak.
b., Az dvezetbe esé telkeken a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, helyezheték el az alabbiak
szerint:
1., Lakd- és gazdasdgi épliletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korldtozott mezdgazdasdgi teriileten uj gazdasdgi épitményt elhelyezni csak az
alabbi telekteriilet nagysdg és miivelési dgak esetén szabad:
2.1., 52616, gyiimélcsés, intenziv (félids) kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet
legaldbb 5 hektdr, a telektertilet 3%-dig, de maximum 300 m? netté teriilettel
2.2., Szantd, rét (legel6) miivelési dg esetén: ha a telektertiilet legaldbb 10 hektadr, a
te- lekteriilet 2 %- dig, de legfeljebb 500 m? nettd teriilettel
2.3., Nddas és vizdllds / vagy az iddszaki vizdlldsos, belviz veszélyeztette, és a
csatorndk partjatél 100 m-re, valamint az orszdgos ékoldgiai hdlozat teriiletén /
mlivelési dgu telken, illetéleg telekrészen nem helyezhetd el éplilet.
c., Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolddo dllattartd telep Iétesithetd,
véddétdvolsdgot nem igénylé nagysdgrendben.
d., A telek beépitettsége legfelijebb 2 %-os, a birtokkézpont beépitettsége legfeljebb 30
%-os lehet
e., Az épiileteket a szabadon dllo beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 m el6-, oldal- és
hdtso kert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
f., A 150 m*t meghaladé épiilet, tovdbbd védett természeti terliletet érinté beépités
adhaté.
g., A csatorndk menti 100 m szélesséqli teriileten, kiilteriileten mindennemdi épitéshez
mdr az elvi épitési engedély kiaddsdhoz is az érdekelt viziigyi hatdsdgot szakhatdsdgként
be kell vonni.
h., Az évezet teriiletén elhelyezhetéek:
1., a nyomvonal jellegli épitmények és mlitdrgyaik (kiilén jogszabdlyok keretei
kézott),
2., a kéztdrgyak,
3., a honvédelmet, az drviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsdgot szolgdld
mdiitdrgyak.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Ordkségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terlilettel nem érintett a terilet.
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terlileteknek nincs, nem érintettek a NATURA2000
teriiletekkel sem. A teriileteket nem érinti az Orszagos Okoldgiai Hal6zat dvezeteivel.

2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési teriletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erd6terilet.

(Forrds: httbs://erdoterkep. nebih.gov.hu/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy erdGteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéterliletet is ki kell jelGIni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv
zoldtertiilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet évezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre kertil6
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant terliletté.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termébhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi tizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A _szomszédos Nyirmeggyes telepiiléssel kdzés kézigazgatdsi hatdrtol szamitott 250,0
méteres korldtozott haszndlatu teriilet _nem érinti_a_telep befogaddsdra tervezett

ingatlanokat.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriiletének érintettsége

Az Gjonnan kialakitott terlilethez tartozé védelmi dvezet nem lépi at a teleplilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos teleplilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kzelebb
nem jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéterliletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
tertiletként kijel6lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv
zOldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre kertil6
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz616 termébhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezbégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant terdiletté.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Termdbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a_helykijel6lést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn — ,mezégazdasdgi dltaldnos” és
«mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu teriilet — gyep” teriilet-felhaszndlds — a 12.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet képezi a mdédositds alapjdt.
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7
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(Forrds:sajadt szerkesztés)

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant terlilet kijellését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdan kell kijeléini:
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a) a lakdteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dallo, a szomszédos telepliilések beépitésre szdnt terliletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres z6ldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zo6ldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsara alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jel6lhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén dnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

¢) hogy uj lakéteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmliikapacitds a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mltdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakédteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljestilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormanyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn nem csékken, tovabbad uj lakéteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato. A telepiilés
kézigazgatdsi_teriiletén, kiilteriileten taldlhato meglévé mezdéqazdasdgi iizemi teriilet
(amely a telepiilésszerkezeti terven a tervezési teriileten beliil fel van tiintetve), amelynek
eqy részteriilete keriil csereteriiletként felhaszndldsra (A teriiletnek nincs szerzett épitési
joga, mivel a szabdlyozdsi terven nem keriilt feltiintetésre!).
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqgyéb kévetelményei
13. § (1) A teleplilésnek az uj beépitésre szant terlilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jérd uj beépitésre szdnt teriiletnél a kéziti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefiiggé — zéldsdvban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ha
vizsgdlatdt kévetben a telepiilési nkormdnyzat a telepiilésterv indité déntésében
megdllapitja, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilonésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomdpontok és 6sszekdtd
szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és
¢) a teleplilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az énkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi cs6kkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kététtpdlyds kézésségi kézlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijelélés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) a) pontja szerinti csereteriilet biztositdsa torténik, nem uj lakoteriilet
kijelolésével. A kovetelmények ezért nem relevansak.
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3. BEAVATKOZASI PONTOK ISMERTETESE
Jelenlegi —
. . Jévahagyott " . " " PP, i luns gt mddnei
Médositasra PR teriilethaszndlat, . . Teriilet | Aktivitd | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Egyéb y
g " Rendezés céljaésoka | .. - teriilethasznalat, L e 5 L, ) .
kijeldlt teruletek ovezet, (miv. 4g), " (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
) bvezet, HESZ
beépités
Kiiltertlet észak | Kilonleges beépitésre szant | - szant6 (Sz4, Sz6) - mezégazdasagi teriilet - 3,69 13,65 - kiilénleges mez6gazdasagi tzemi | 5,93 4,16 -
1 részén a 027/2 hrsz-u | mez6gazdasagi lizemi | - rét (R5) szanté (Ma) tertilet (Kio- mi)
. ut, 025/4 hrsz-4 at, | terilet teriiletének | -gytimolesos (Gyl, Gy2) | - 8 i korlatozott | 2,24 8,29 - mezbgazdasagi teriilet — szantd (M4) | 6,64 24,57
026 hrsz-G ut, 068/7 | kialakitasa, illetve a meglévé haszndlatu terilet — gyep
hrsz-0 ut, 068/1 hrsz- | mez6gazdasagi tizemi (Mkor)
U ut, valamint a 024 | terilet egy részteriilete - kiilénleges mezégazdasagi | 6,64 4,65
hrsz-4 at altal kézre | csereteriiletként torténd lizemi teriilet (Kio-m)
Jant - iy
helyezkedik el. ar
A polgdri j6 izlés és az épitészeti minbség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tuddsbazisra épivet, a tervezési hely valé
szerint torténik a médositds. A é
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot | késziilt a acio.

Hatdlyos terv réstiete

Modositott terv résziete

Alapvetd telepiilésrendezési kovetelmények és hatasai

A hagyomanyokon és a mai tuddson alapuld helybe illesztés elve:
a telepiiléstervezés el6segiti a helyi Gsitésé "

beliili kialakult dllapotra.

figy la
A természeti rendszerek megérzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények:
a mad as soran (j szént teriilet alakul ki.

A barnamez§s teriiletek elsédlegességének elve:
a kozi asi teriileten beliil barnamezés tertilet nincs kijelélve.

Az épitészeti 6rokség és mélto h elve:
a tervezési teriileten beliil épitett 6rokség nem taldlhato, a médositdssal érintett terileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely talalhatd.

Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
a modositds soran kialakitott telepek elhel ése és 6suld t
blet

ia az emberi
nem befolydsolja.

y égre vonatkozo ko ény
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonség elve:

azé lanc-ar bévilé szintje — Gjabb elemmel tovdbb er8sédik.

A digitalizacio elve:
a mddositds sordn a nyilvd ag biztositott

A szabalyozo felel6sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK
4.1 Hatarozat tervezet

Hodasz Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
weef 2025, (ceeuer enee ) KT. szdmu hatarozata
Hodasz Nagykozség teleplilésszerkezeti tervérdl és leirdsarol szold
a 49/2010. (VIII. 17.) Kt. szamU hatarozat mdédositasardl

Hoddasz Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képviseld testiilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2025. ....cceeceneee napjaval mddositja Hodasz Nagykozség teleplilésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl sz6lé6 49/2010. (VIILL17.) szamu hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét:

a) kiilteriileten a telepiilés észak részén a 027/2 hrsz-0 Gt, 025/4 hrsz-u Ut, 026 hrsz-u ut, 068/7
hrsz-0 Ut, 068/1 hrsz-0 Gt, valamint a 024 hrsz-U Gt altal hatarolt terileten teriletet érintGen,
jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben az mez6gazdasagi teriillet - szantd, mezégazdasagi
korlatozott hasznalatu teriilet-gyep, valamint kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet
modosul kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi és mezdgazdasagi teriilet -
szanto terilet-felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1/B rajzszamu, T-08/2025 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

A hatarozat elfogadasa mindGsitett tébbséget igényel.

Hodasz, 2025 .................ho ....nap
Nagy Krisztian Dr. Szuchanszki Rita Tinde
polgarmester jegyzé
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1.szému melléklet a ......./2025. (...................) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv
M=1:10 000

Meglévs Tervezett

[ I Kulsnleges terlletek (Kio)

Killénleges mez6gazdasdgi tzemi terbletek (Kio-mo)

[ 77 Mez6gazdasagi dltaldnos tertlet - szanté (May)
[] ] Mezégazdasdgi korldtozott haszndlatd terilet - gyep (Mkor)
I I erdsterilet (E)

=== === Fontosabb kulterlleti mezégazdasdgi Gt

\

DY

A2
/

3\,

A\

Jelmagyarazat

=T T

AT

A

W\

=
|

MagasfeszUltségU vezeték
r—r—=r—— Régészeti terllet hatdra
St R Véddtavolsag hatéra és annak mértéke

B B B B Beavatkozdsi terUlet hatéra

MESRENREL HODASZ NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA Bl

08/2025
H-4336 Hoddsz, Kossuth 4t 2.

2025.06.h6
TELEPULES, 1GAZGATAS! TERDLET MEGNEVEZESE.

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
" Wetia0 000
R —— TELEPULESSZERKEZETI TERV st

MODOSITAS - FEDVENYTERV

=wez— T-1/B

Labbancz Ardras

Urban Linea
Tervezs, szolgditaté kit

Traver0 mopEaTARS, [T ——

Ugochbkwu Georgina Labbancz Andras
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2. melléklet a ....../2025. (..........) Gnkormdnyzati hatdrozathoz

a) a Hatarozat kiegésziil a ll1/A fejezet elGirasaival:
JII/A fejezet
Hoddasz igazgatdsi terliletén a kovetkez6 terilet-felhasznalasi valtozdsokat jeldltik a
Telepulésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az alabbiak szerint:
e Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terlletbdl mez6gazdasagi-szantd terilet kialakitasa
(025/3334 hrsz-u telkeken)
Teriilet mérete: 6,64 ha
e Mezbgazdasdgi-szdnto teriiletbdl kiilénleges beépitésre szant mezégazdasdgi lizemi
teriilet kialakitdsa (025/37 hrsz-u telek)
Teriilet mérete: 3,69 ha
e Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu — gyep teriiletbdl kiilénleges beépitésre szant
mezdégazdasdgi tizemi teriilet kialakitdsa (025/37 hrsz-u telek)
Terlilet mérete: 2,24 ha”

b) a Hatarozat kiegésziil a 111/B fejezettel az alabbiak szerint:
,1I/B fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-1 jelli igazgatasi terlletre készilt Telepllésszerkezeti tervet a T-08/2025 munkaszamu T-
1/B jell telepulésszerkezeti terv fedvényterv tervezési terilettel felilirja, melyet az 1.
melléklet tartalmaz.”
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Jelen dokumentdcidhoz készitett kérnyezeti vizsgalati dokumentaciok a
teriletre vonatkozéan a munkarészeket (tajrendezés) részletesen
kidolgoztak. Terjedelmiik miatt jelen dokumentacidhoz 6nallo
dokumentumként keriilnek csatoldsra.

Jelen dokumentacidhoz készitett kdrnyezeti vizsgalati dokumentaciok a
teriletre vonatkozdéan a munkarészeket (kdrnyezetvédelem) részletesen
kidolgoztak. Terjedelmiik miatt jelen dokumentacidhoz &nallé
dokumentumkeént keriilnek csatolasra.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem valtoztatja (mddositja
vagy egésziti ki) meg telepuilés infrastrukturahdlézatanak telepiilési szint(i
elemeit, igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakterlletet (szerkezeti,
strukturdlis valtozasokat, Uj kapacitasi igényeket nem idézve el6 a
jelenlegi halézatban), igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdlt.

1. Tajrendezési munkarész
5 Kornyezetalakitasi
' munkarész
3. Kozlekedési munkarész
4, Kézmdivek
5. Hirkozlési munkarész
6. MTrT
7. Bioldgiai aktivitasi érték

A modositds keretén belll létrejové terulet-felhasznalasi valtozasra
vonatkozo aktivitas érték szamitas kidolgozasra kerlt.
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777 7

5.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésik alapjan — érdemben
befolydsoljdk a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Hoddsz Nagykdzség Onkormdnyzata
képviselG-testiletének 16/2017. (XI1.14.) O6nkormdanyzati rendeletében megfogalmazott
telepilésképi el6irdsok dssze egyeztethetGek a tervezett modositds soran részben megvaltozd
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerulé telepiilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
vdlaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

1. melléklet a ....../2017 (..ccoeuuen ) Onkormanyzati rendelethez
A telepllésképi szempontbdl meghatarozo karakter( tertletek

Jelmagyarazat:
1.Telepiiléskdzponti telepiilésrész, falusias lakéteriilettel (MEGHATAROZO TERULET)
2.Falusias lakéteruleti telepulésrész, ill. a beépitésre nem szant telepiilésrészbe €kel6dé falusias lakoteriiletek
3.Beépitésre nem szant telepiilésrész, beékel6dd egyéb teriletekkel

Mez8gazdasagi tizemi, ill. majoros teriiletek Eszak -

——— Belteriileti hatar

S F6bb utak

Lo Lépték:

£
£ 8
ol w

1000m

LA beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékel6dd
(dllattarto-, lizemi-, mez6gazdasdgi- lizemi-, kiilbnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15. § (1) A tdj értékeinek megfelel6 beépitési mod biztositdsa érdekében, az épliletek,
épitmények szabadon dllé épitési mddban, csoportosan — kiilén dlléan, éssze nem épitve -

helyezendék el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt modon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrolo és dllattarto épiileteket pavilonos, nem
tombésitett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technolégidval igazolt mddon és esetben lehetséges.
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b) az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetls és lapostetls kialakitdsu egyedi
szerkezet is épitheté.

c) Szocidlis, iroda, lako és szdllds épiiletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitdssal is
épitheték. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az éplilet homlokzatok vildgos, pasztell szinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon z6ld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

(2) A majorsdgi/mezégazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Idtvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfdsitds sziikséges.”

A telepllésképvédelmérél sz6lé6 helyi rendelet 16.§ (2) bekezdése (védsfasitas)
allategészségligyi  szempontok  agazati  szabdlyozds miatt  (magasabb  rend(
elGirdsok/jogszabalyok) nem érvényesiilhet, megvaldsitdsa nem lehetséges. A magasabb
rendd el6irdsok miatt a joghely médositdsa nem sziikséges.
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5.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdardhoz 250 méternél kdzelebb
nem jelélhetd ki.

A tervezett teriilet a Hodasz/Nyirmeggyes kozigazgatasi
hatarhoz cca. 1000 méterre helyezkedik el.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése
zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy
erdétertiilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedési
tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant terilet kialakitasakor nem kerilt
igénybevételre sem zoldterilet, sem erdGteriilet.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant —jellemz6en mez6gazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet évezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

Az U beépitésre szant terilet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 5,93 ha mezbgazdasagi terilet —
altalanos és korlatozott terilet (Ma, Mkor).

Az djonnan kijel6lt beépitésre szant teriilet kiilonleges
mez6gazdasagi Uzemi terilet (Kio-mi).

A moddositas soran:

- +5,93 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriletbél;

- +6,64 ha csereteriilet keriilt felhasznalasra kiilonleges
mez6gazdasagi Uzemi teriiletb6l mez6gazdasagi
altalanos teriiletbe

A 6,64 ha teriilet meghaladja a kompenzaciéhoz
szilkséges kuszobértéket (5,93 ha) ezért a feltétel
teljesiil.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az

uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb

25%-danak megfelelé kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet évezet kijeldlése esetén ez
a szabaly nem alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant terdlet kialakitasakor csereterilet
rendelkezésre all.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre kertilé
Z6ldteriiletnek a  telepiilési  énkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési

6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviselS-testiiletének

teleplilésrendezési szerzGdeést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzGdésnek a
teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Az Uj beépitésre szant terdilet kialakitasakor csereterilet
rendelkezésre all, zoldterdilet kijel6lése nem tortént.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere |-ll. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szant teriiletteé.

A moddositassal érintett terlilet nem esik a borszd6lé
termdhelyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.
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5.3 Kornyezetvédelmi alatamaszté munkarész

A munkarész, az 1. beavatkozasi pontra vonatkozéan elkésziilt, melyet terjedelmiik miatt
kiilon dokumentumban kerdlt csatoldsra.
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5.4. Jogszabalyi kévetelményeknek valé megfelelés

2023. évi C. tv:
3.§(2) Az (4. —15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mddositasa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendé épitészeti alapelvek és a megfelelés igazoldsa

Epitészeti alapelvek

a megfelelés igazoldsa

a polgari j6 izlés és az épitészeti minség elve,

meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra
épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodds szerint torténik a mddositas. A
telepilésképi illeszkedés megvaldsul.

a szlikséges minimum elve,

valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt
a dokumentacid.

a hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe
illesztés elve,

a teleplléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag
erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult
allapotra.

a természeti rendszerek megérzésének elve,

természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintje nem valtozik

Uj beépitésre szant teriletekre  vonatkozé

kovetelmények

a moédositas soran Uj beépitésre szant terilet alakul
ki.

a barnamezds teriletek elsédlegességének elve,

a kozigazgatasi terileten belll barnamezds terilet
nincs kijelolve.

az épitészeti Orokség megdvasanak és méltd

hasznositasanak elve,

a tervezési teriileten belll épitett 6rokség nem
talalhatd, a modositassal érintett tertleten ismert
megkutatott régészeti lel6hely talalhatd.

az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve,

a mddositds sordn kialakitott telepek elhelyezkedése
és megvaldsulé alkalmazott technoldgia az emberi
életmindséget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények

nem relevans

a hazai ellatasbiztonsag elve,

az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval
béviil6 szintje — tjabb elemmel tovabb erésodik.

a digitalizacio elve,

a modositdas sordan a nyilvanossag elektronikus
felUleteken keresztil is biztositott

a szabalyozé felelGsségének elve.

a modositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem

keletkezeik.

74. §
a telepiiléstervek készitése, modositdsa sordn alkalmazandé alapveté telepiilésrendezési
kovetelmények:

A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthatd fejl6dést szolgalé telepiilésszerkezet és a j6 minGségli kornyezet kialakitasa,
- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az er6forrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
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A telepulésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kbvetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb GsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
varosgazddlkodas, fejlesztési beavatkozdsok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
teleplléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kovetelmények Médositdas | Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozé
érintett- koévetelmények teljesiilése
sége

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos

jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, A telepiilésen |év6 nemzeti kegyhely a

kiilénés tekintettel a csaldadok, a fiatalok, az tervezési tertlett6l cca. 3,00 km-re

idések, a  fogyatékossdaggal él6  és helyezkedik el, igy érdemben a vallasi

akaddlymentesitési igénnyel él6 személyek 0 kozosségiek mikodési feltételére nincs

sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a hatassal. A médositas nem befolyasolja ezen

szabadidé és az diilés, valamint a civil pont tovabbi elemeit.

szervezetek, valldsi kozosségek miikodési

feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesséq identitdsdnak erdsitésére, A mddositds nem befolyasolja ezen pont

kulturdlis  6rokségiik  sokféleségének  és 0 elemeit.

gazdagsdgdnak megdrzésére,

c) a torténeti vagy teleplilésképi jelentGségli A médositas révén nem kerl veszélyeztetett

épitészeti 6rokség és telepliilésrész védelmére, helyzetbe a megérzésre érdemes torténeti

megdrzésére és mélté hasznositdsdra, 1 vagy telepllésképi jelent6ségli telepiilésrész
és az épitészeti és régészeti 6rokség védelme
tovabbra is biztositott. A moddositds nem
befolyasolja ezen pont elemeit.

d) a népesség megélhetését biztosito A mddositassal Uj munkahelyek johetnek

gazdasdgi  érdekekre, a  munkahelyek létre.

megdrzésének és uj munkahelyek 1

teremtésének érdekére, valamint az

infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis

kihaszndaldsdra,

e) a mez6- és erdb6gazdasdg, a bdnydszat, a A moddositdsnak ezen elemekre nincs

kézlekedés, a hirkézlés és a kéziizemi ellatds hatéssal.

teriileti igényére, és az energiaelldtds, a 0

vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositasadra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a A médositasnak a kozvetlen kdrnyezetre és a

tdjvédelem  szempontjaira, valamint a mikroklimatikus viszonyokra van hatdsa. A

termdfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel 1 minimalis zoldfeliletek és a hatarold

valo takarékos gazddlkoddsra, erdéteriiletek biztositasaval a tajvédelem és
a felszini vizekkel valo takarékos gazdalkodas
is megvaldsulhat.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — A mddositas ezen érdekeket értékeli, a HESZ

amely elényben részesiti a csapadékviz eleve tartalmaz csapadékviz 6sszegydjtési

Gsszegylijtését és helyben tartdsdt, zéldfeliileti 0 el6irast, mely a beruhdzds megvaldsitdsa

kezelését oz adottsdgok és a lehetdségek sordn érvényesiteni kell.

figyelembevételével — és a vizkdrelharitds

teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A modositas a honvédelem, a

katasztrofavédelem érdekeire. 0 nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem
érdekeit, nem befolyasolja.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mddositds ezzel 6sszefliggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt teleplilésrendezési intézkedés nem
szlikséges.
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6. SZABALYOZASI MODOSITASOK

6.1. A szabalyozas kialakitasa

A tervezett fejlesztés 1 db 8 istallés nagylétszamu baromfi neveld telep, illetve a kiszolgdald
infrastrukturaja tervezett a 025/37 hrsz-u kilterlleti terlleten. Az orszagos 6koldgiai folyosd
terllettel kdzvetlenil nem hatarosak a kialakitand6 terilet, melyek mez6gazdasagi altalanos
és mezdgazdasagi korlatozott haszndlatu terilet — gyep teriilet-felhasznalasu/6vezeti
besorolasu. Kozvetlenil egyik tertletrész sem all természetvédelmi besorolas alatt.

A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és éGvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval ~a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

Az (j beépitésre szant terllet kijel6lésének feltételeit tobb, egymasra éplild torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az izemi terilet kijel6lésénél tovabbi kiegészits elbirdsoknak is meg kell
felelni. Az el6irdasok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepuléshatartol
mért tdvolsag, ...sth.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett
,kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet”-ek kijelolésével:

- a tervezett uUj beépitésre szant teriilet nem érinti a szomszédos telepiilés

(Nyirmeggyes) kézigazgatdsi hatdrdtdl szamitott 250,0 méteres sdvot;

- a tervezett uj beépitésre szdnt terliiletek csereteriiletei - a 2018. évi CXXXIX. térvény
12.§ (3) bekezdés a) pontja szerint — a 025/33-34 hrsz-ek a tervezési teriileten beliil
helyezkednek el;

- a szabdlyozdsi tervlap mddositdsa sordn a telepiilésszerkezeti tervlappal nem
osszhangban 1évé lizemi teriiletek is megjelenitésre keriilnek a 025/47-53, 025/31-32
hrsz-u ingatlanokon, ezzel megsziinik a telepiilésrendezési eszk6z6k egyes tervei kbzotti
ellentmondads;

- az ujonnan megjelenitett teriiletek ,Kio-miil” jelli épitési Gvezetbe keriiltek
besoroldsra, mivel a folytatott tevékenység nagyiizemi dllattartdst nem foglal magdba
(az épitési évezetre vonatkozd eléirdsokat a HESZ mdr tartalmazza, jogszeriien);

- a telepek rendeltetés szerli miikédéséhez tartozo védelmi dvezetek csak a telepiilés
kézigazgatdsi terliletét érintik;

- a védelmi bvezetek beépitésre szdnt teriiletet nem érintenek, igy az elsédleges
rendeltetéseket korldtozo kévetkezmény nem alakul ki;

- a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil mez6gazdasdgi izemi terliiletek épitési
6vezete mdr van kialakitva, azonban jelen mddositds sordn ujonnan keriilnek
kialakitdsra az arra vonatkozo egyedi elGirdsok, illetve meghatdrozdsra a normativ
értékek.

A tervezet épitési 6vezet rendeleti elGirasara tett javaslat a kovetkezG:
,Kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet (Kio-mii4 jel(i)
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(1) Kiilénleges mezb6gazdasdgi lizemi teriilet (Kio-mii4 jelli) épitési Gvezetbe az ujonnan
léteslil6 mezégazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezbgazdasdgi gépek és szdllitéeszkézok javitdsa folyik,
nagylizemi dllattartds vagy mezégazdasdgi illetve mezdgazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolédé gazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmas.

(2) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgald lakdsok, ha
az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijelélésére — végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem kerdiil sor, illetve ha azon kiviil esik.

(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro szigetelt
tdrolokban, miitargyakban lehet.

(4) Az épitési bvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto épiileteket
minden esetben vizzdré szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas
épitmények, tarolok nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok,
csatorndk, vizelvezets drkok partjatol.

(5) A Kio-mii4 jelli épitési 6vezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0
méteres védbtdvolsdg hatdrvonaldn beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.

(6) Az épitési 6vezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutato 40 % lehet. A
technoldgidhoz tartozd toronyszeri mitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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6.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8 Hodasz Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz616 15/2005. (VII. 08) 65nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd keriil:
1. 8.

A rendelet hatdlya és alkalmazasa
(1) A rendelet hatdlya Hoddsz Nagykozség teljes igazgatdsi teriiletére kiterjed.
(2) Az érvényességi teriileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény médositdsardl szolé
1999. évi CXV. torvény, és a tor- vény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepilésrendezési
és Epitési Kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban
OTEK) el@irasai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

A randalatat & Q atra vanatla-d A fodvénvtary valamint o halta e

(3) A rendeletet és a

a) T-2 kiilteriileti szabdlyozdsi tervlapot,

b) T-57/2020 munkaszamu T-2/A Kiiltertileti Szabdlyozdsi Fedvénytervet,

c) T-08/2025 munkaszamu T-2/B Kiilteriileti Szabdlyozdsi Fedvénytervet,

d) T-3 Belteriileti Szabdlyozdsi terveket
egylitt kell alkalmazni.
2. §. A Rendelet kiegésziil a 8/B.§ elGirasaival:

,Kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet (Kio-mi4 jel(i)

(1) Kiilénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet (Kio-mii4 jel(i) épitési évezetbe az ujonnan
létesiil6 mezbgazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitoeszkdzok javitdsa folyik, nagyiizemi
dllattartds vagy mezdégazdasdgi illetve mezbégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodo
gazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmas.
(2) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil
a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo lakdsok, ha az adott Iétesitmény
védelmi 6vezetének kijelolésére — végzett tevékenységbd6l adddd, engedélyezett biztonsdgi
tavolsdg - nem kertil sor, illetve ha azon kiviil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd szigetelt tdroldkban,
mlitdrgyakban lehet.
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok
nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok
partjdtol.
(5) A Kio-mii4 jelli épitési 6vezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
véddétdvolsdg hatdrvonaldn beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
(6) Az épitési évezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutaté 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerii mitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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6.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

HODASZ NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..... /2025. (.........) 6nkormanyzati rendelete

Hodasz Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2010 (V111.17.) nkormanyzati
rendelet moédositasarol

[1] Hod&sz Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel-testiilete, —kiilteriileten a telepiilés észak
részén a 027/2 hrsz-0 at, 025/4 hrsz-0 at, 026 hrsz-0 at, 068/7 hrsz-0 at, 068/1 hrsz-u ut,
valamint a 024 hrsz-U at 4ltal hatdrolt terileten belll allattarté telepek szabalyozott
terlileteinek és a meglév6é mezbgazdasagi Gzemi teriilet egy részterllete csereteriletként
torténd felhasznalasa, visszasoroldsa a rendeltetéshez;

[2] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjdban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljaré

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmdr-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park |gazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldlgyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszdagos Vizligyi F6igazgatosag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizlgyi |gazgatosag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovdabbd a szomszédos telepilések ©Onkormadanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkorményzat véleményének kikérésével,

valamint Hodasz Nagykozség teleplilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepilésrendezési eszk6zok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és
telepulésképi rendelet készitésével, mddositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szolé 8/2017 (VI.27.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§ Hodasz Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél
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sz616 15/2005. (VII. 08) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd keriil:
,1. 8. (3) Arendeletet és a

a) T-2 kiilteriileti szabdlyozdsi tervlapot,

b) T-57/2020 munkaszamu T-2/A Kiiltertileti Szabdlyozdsi Fedvénytervet,

¢) T-08/2025 munkaszamu T-2/B Kiilteriileti Szabdlyozdsi Fedvénytervet,

d) T-3 Belteriileti Szabdlyozdsi terveket
egyilitt kell alkalmazni.”
2. §. A Rendelet kiegésziil a 8/B.§ elGirasaival:

»Kiilénleges mezbégazdasdgi iizemi teriilet (Kio-mii4 jel(i)

(1) Kiilénleges mezbgazdasdgi lzemi teriilet (Kio-mii4 jel(i) épitési évezetbe az ujonnan
létesiil6 mezbgazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitoeszkézék javitdsa folyik, nagyiizemi
dllattartds vagy mezdgazdasdgi illetve mezégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodo
gazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmas.
(2) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil
a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szadmdra szolgdlo lakdsok, ha az adott Iétesitmény
védelmi Gvezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsdgi
tavolsdg - nem kertiil sor, illetve ha azon kiviil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd szigetelt tdrolokban,
mltdrgyakban lehet.
esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok
nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok
partjatal.
(5) A Kio-mii4 jelli épitési 6vezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
védétdvolsdag hatdrvonaldn beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
(6) Az épitési évezetben szabadondllé beépitési mod mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerli miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 15,0 méter lehet.”

3.8 A Rendelet kiegésziil a 3. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.

4.§ Ez arendelet a 2025. ............ hé ........ napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Nagy Krisztian Dr. Szuchanszki Rita Tinde
polgarmester jegyz6

ZARADEK:

Arendelet 2025. ................. ho ......... napjan kerilt kihirdetésre.

Dr. Szuchanszki Rita Tiinde
jegyz6
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1. Melléklet 3. melléklet a 12/2010. (VIII.17.) énkormdnyzati rendelethez

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv
M=1:10 000

P |
2

Jelmagyardzat
I KUlonleges mezdgazdasagi Uzemi terllet (Kio-m2, Kio-mii4)

[ 1. Rend( kézlekedési célu kozterilet
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7. NYILATKOZATOK

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormdanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

7.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat

A tervezett mdédositasok sordn a bioldgiai aktivitds érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2025. junius hé 16. nap.

Labbancz Andras
okl. teleptlésmérnok

37



Hoddsz Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KO6ZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A teriletrendezési és telepulésrendezési tervek kapcsolatat szabélyozo,

- ateleptlési onkormdnyzatok részére kételez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovébbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrél sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),
o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019/(VI.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmadr-Bereg Varmegyei telepiilési dnkormanyzatok részére kételezd jogszabdly:
o vérmegyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormdnyzati rendelet (tovébbiakban MTrT)

Buezetl érintertség MTIT szerinti Hatélyos terv Mé_dosl’tés atan
Ssz. Gvezetek megnevezése PP szerinti PR a terule]t .nagy»séga a Véltozds mértéke
tervezési teriileten
Kézigazgatasi Tervezési
ha ha ha % ha %
1. Erd6gazdalkodadsi térség érinti érinti 55,66 3,82 6,86 3,82 6,86 0 0
2. Mez8gazdasagi térség érinti érinti 15,90 14,91 93,77 14,07 88,49 -0,84 -5,28
3. Sajétos teriilet alasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 ] 0 0
4. i isi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. Telepiilési térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. /'kz ’ors%a'govs mﬁsffki infrlasltrurf\]ra-hélézatok é.s a miiszaki infrastruktira egyedi Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
épit igénybe vett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - _
10. | Kivalé termShelyi adottsdgu szantéterilletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - R
11. |6 terméhelyi adottségu szantdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. Erdék 6vezete érinti érinti 3,82 3,82 100 3,82 100 0 0
13. Er itésre javasolt tertlet Gvezete érinti érinti 51,51 51,51 100 46,42 90,12 -5,09 -9,88
14. | Tajképvédelmi terilet Svezete nem érinti nem érinti - - - - - R
15. ségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - _
16. Vizmin8ség-védelmi teriilet Svezete érinti nem érinti 0 0 0 0 ] 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete nem érinti nem érinti - - - R R ~
18. | VTT-térozok Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - B
19. | Honvédelmi és katonai cél terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - R R
20. Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete* nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21 Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. Tanyds teriiletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. Térszervezé varosok és hagyomanyosan vidéki k 6vezete érinti érinti - - - - - -
24. | Térségi egyiltt dvezete érinti érinti - - - - - - B
25. | Hatdron atnydlé egyi és bvezete nem érinti nem érinti - - - - R B R
26. | Gyumalcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti érinti - - - - - _ _
27. Felsé-Tisza menti komplex tajgazdélkoddsi és turisztikai fvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajg: 4si és turisztikai Gvezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak tertletén
belil a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdGk Gvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terllete dsszesen (A) 55,66 ha
a hatalyos telepilésszerkezeti tervben az erdé teriilet 3,82 ha
tervezett mddositdssal az erd8teriilet csdkkenése/ndévekedése 0,00 ha
a tervezett mddositasa utan az erdéterilet (B) 3,82 ha
az erdételepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 51,51 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.8 (1): A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepliilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdé6telepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijelélini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erdé Adattarban szerepl6 erdé teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdStelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
madositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem kerilt. Az Orszagos Erd6 Adattarban
szereplé egyes erd6 teriiletek az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kévetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
belil a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo

a fennmarado rész

a kévetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a terilete 6sszesen (A) 15,90 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 14,91 ha
a tervezett modositassal a mezégazdasagi terilet

.. . R ) -0,84 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett mdodositas utan a mezGgazdasagi terilet (B) 14,07 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijelolésre.
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12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erdbk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndlasi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 3,82 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 3,82 ha
a tervezett mddositdssal a terllet

R . R . 0,00 ha
csokkenése/nodvekedése
a tervezett mddositds utan a terilet (B) 3,82 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §&: Az erdbk évezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kdvetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijellésre.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdddllomdny Adattdrban nem szerepld erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kdvetelmény
teljesitése:

terilete az MTrT -ben (A) 51,51 ha
terillete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben 51,51 ha
terlletének csokkenése/névekedése a tervezett mdodositassal -5,09 ha
a terilete tervezett mddositds utan (B) 46,42 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdé6telepités lehetéségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az élGhelynek megfelel6, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl allé erdéfoltok megdrzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udil6korzet hatélya ala.
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
filiggéen a kévetkezGek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévékép és célrendszer kidolgozasakor
vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardskdzponttal vald egyiittmiikédés és feladatmegosztads
lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen modositasi eljaras soran teleplilésfejlesztési
telepiilésfejlesztési stratégia nem késziil.

koncepcié és integralt

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriiletek (A): 653,45 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 125,69 ha
Uj fejlesztési terlletek (C): 5,93 ha

a telepiilés belteriiletének é

s beépitésre szant (653,45 ha) teriiletének 20%-at (130,69 ha) a beépitettlen fejlesztési
teriiletek (125,69 ha) nem haladjak meg (19,23 %).

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni (litemezés lehet6ségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kévetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 577,56 ha

beépitetlen fejlesztési teruletek (B): 125,69 ha

a telepiilési térség (653,45ha) teriiletének 20%-at (130,69 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (125,69 ha) nem

haladjak meg (19,23 %).

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6z6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozéan is
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Koz06s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy teleplilések dltal k6z6sen

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsdardl és egyszertsitésérél szolo térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz6l6 térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndaldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.
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kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kGzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllo zartkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jelélhetd ki. A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zartkert, ha

a) az a meglévéd belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6z6sségi kizlekedési eszk6z megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elésegiti annak integralddadsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezs szerep erdsodését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és idiiléteriilet kijelélését
megelbzben tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

e

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévé infrastrukturdlis elem, kiépitett kozut
mellett jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre vald alkalmassdgdt.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett fejlesztés a védelmi Gvezet, a lakéteriiletektdl tartandé minél nagyobb
tavolsag, illetve az egyes allattarto telepek kézotti allategészségligyi védelmi zondk
miatt, ilyen telkeken vagy telekcsoportokon - vizsgalatukat kovet6en - nem
helyezhet6 el, arra nem alkalmasak.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zadhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi tertileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato teleplilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.
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24. Térségi egyiittmiikodések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések
soran olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erésitik a
térség beépitett terlileteinek és infrastrukturdjanak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a kézpontok, atszdlldsi pontok elérhet8ségének javitdsdt,

c) az dtszdllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossa tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizaciés tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefiliggs célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositdsi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal ésszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizarélag a gyimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jelolhet6 ki.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény
teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény
teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korlatozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.
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a kovetelmény

., Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.
teljesitése:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepciéban és az integralt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvalosuldsat, valamint hozzdjarulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepliilések, telepiiléscsoportok turizmusanak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kévetelmény

L Jelen médositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
teljesitése:
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. vdrmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

1. Erdbgazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktdra egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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12. Erd6k évezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet

! o T— ‘.
T i |
4
'Jf A |
‘(' I. N
|
Y
I‘"" r o .". ) 5
\..‘. './r' 7 LS ‘.. s __;-)' o, Vi
A\ 4 ! \NCA
\'- "\ P N A
\ e ( /4 ‘
¥ (/A [l )
;/ \ / /{/ (
."//k/yéie_rzs '|‘ |
, e | T |
. //f . ; ;
% ' ,
) ’ — |
Nyirgydlaj 1\ &R S . J-
PRI ) | |

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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24. Térségi egyiittmiikbdések dvezete
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terlletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -26,59 érték
e Teriiletvdltozdst kéveté érték: +28,72 érték
e Az aktivitds érték valtozdsa 6sszességében és eldjele + 2,13 érték

Hodasz Nagykozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési terliletre)

Teriilet mérete Terilet
Ssz. Megnevezés Erték (ha) aktivitdsi
értéke
1. | Altaldnos haszndlat tipusa Z:::;%‘:: tt;)r)
27. | Mez6gazdasagi lizemi terilet 0,7 6,64 4,65
37. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 5,93 21,94
Osszesen: 26,59
Hodasz Nagykozség valtozott biologiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
.. [ Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték Terulc;;g;erete aktivitdsi
értéke
. srtekmutato
1. | Altaldnos haszndlat tipusa ?poen t7hue ;: t;r)
27. | Mez6gazdasagi lizemi terilet 0,7 5,93 4,15
37. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 6,64 24,57
Osszesen: 28,72
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